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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZAGCAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 16 de Maio de 2022.

Na qualidade de técnico em transagdes imobiliarias, e atendendo a
solicitacao da parte interessada, declaro ter realizado a avaliacdo para fins
de comercializagcao do imével abaixo descrito:

APARTAMENTO RESIDENCIAL N° 507 localizado no 5° pavimento
do BLOCO 21 do Condominio Parque Santa Clara, situado a
Avenida Maria Ricci Perrota, n® 101, Guarulhos - SP.

Com érea privativa de 40,32m?, &rea comum de 6,2812m?2 perfazendo uma
area total de 46,6012m2. O referido imével possui direito a utilizagdo de 1
(uma) vaga de garagem descoberta indeterminada localizada no térreo.

Imoével devidamente registrado na matricula sob n2 120.162, junto ao
Primeiro Registro de Iméveis de Guarulhos - SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado,
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e
transagdes recentes realizadas por imobiliarias da regi&o.

Considerando todas as informagdes pertinentes e relevantes ao imovel, o
mesmo foi avaliado em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais).

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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1. PRIMERD OFICIAL DEREGISTRO D IMOVELS DA COMARCA DF GUARULHGS -5

‘F Rua Do Dinda e Mbuguenye, 157 Cen - CTLIMDRD - Fve 1) 4640035
5 Mamel Snches i Almeids - il

AEGISTRO DE IMOVEIS
DE GUARULHOS

LIVRDO NP2-REGISTRO
GERAL
matrizata

r?u.lﬁz —I r o' _] "%;

Em L: APARTAMENTO N* ﬁtl? {em construgdo), localizado no 4° ar:dar1_
[E=1T p-amn'lentn] do BLOCO 21, do empresndimento denaminado "PARQUE]
SANTA CLARA", situado a Avenida Maria Ricci Perrota, perimetro urbano -
deste munipic, com a area privativa de 40,32m® drea comum daj |
6,2812m?, paerfazendo s area total de 46 E6012m* comespondendo-lhae ap, ©
fracdo ideal de 0,001073494 o terreno (com 51053 85m™) e demais coisas |
comuns do condominia. Ao refendo apartaments cabe o direito ao uso de 01
(uma} vaga descoberta indeterminada, localizada na garagem coletive [
'l {situada no terren do empresndimeanto). Ao referdo apartamento coresponde -
ainda, uma fragdo egquvalente a 43 B260m° de aea comum descoberda, a i "
qual a municipalidade ndo considérpy como drea edficada (farta no projeto |
como no alvara de aprovecan), por ser arsa  descoberta. Referido
spartamento confronta pela frente (de guem do hall de acesso aocsd
apartamentos clha para 2 porta do apartamentc) com drea comum dogs
condominio (hall e seesso gos aparfamentos, o guel sttua-se no andar, e hell
de acesso 50 bloco, o gusl silug-se mo Breo), pele lado dirsito com drea )
comum do condominio (onde no fEmeo siua-se o recwo do bloco 21 em )|
refs¢do ao bloco 20); pelo lado esquerdo com o apartamento de final ‘5 2 nos |
fundos com &rea comum do condominio {onde no ferreo silus-se 0 recuo t:m
bloco 21 em relagdo @ parte da garagem coletiva)

INSCRICAD CADASTRAL: 094.23.456,0354.00.000 - drea maior |

PROPRIETARIA: PARCLUE SANTA CLARA INCORPORACOES SPE LTDA, | "!
inscrita no CNPJF. seb o n® 17.475873/0001-09, com sede na Avenida |
Waria Ricol Parmota, sfn, Vila Alzira, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIQR: R0 (feic em 2608F013 - incorporagdo) nal
Matricula n® 28.463, desta Serventia. .

{11484
Guarulhos, 19 de janeiro de 2l.'l1E
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Parm varficaras ausnticidade, acass m&kzgersadzgkz

M.28.463 { AR

L]

Guaruihos, 19 de

—— —
L
i Prenatagdo r. 2704 618, de 024e janeiro de 2015 .
Av.1 - TRANSPO POTECA: Congla no R.13 da matricyla n® 28.463,
qus o objeto da presente encontra-sa  hipotecade em  favor  do
BAMNCO DO BRASIL S/A& inscrito no CHNPJ. sob o n® 00000 000/0001-91,

> com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 1, Bloco G, lotes &/n, Brasilia-DF,

= Gontinua no verso -

LR

Pagma; 0 10004

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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PHIMEIRU OFICIAL F REGISTRO DEMOVELS DA COARCADE GUARULAOS -5

Rua Dnna Qinds de Mbuguengue, 157 - Cenbrp - CEPOTLI0-060 - Fone [11) 2464-09%5
Marmel Samlies i A lmeid - (il

iﬂéﬂfﬂx ] aﬁ 1] rﬁ bgaia?a}m*mq 258 1000
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Pam varficara auniicidade. aoass MBS f.'lla ‘§ﬂ5‘8€|

matricula r..,-ng -
rzo.tsz T r ]

mo valor de R$33.111.816,74, pagavel na forma do

para a garantia da d Jividd 1
titulo.

Guarulhos, 19 A
Substitutardo Cficial b

/| Mariselma Bispo de Oliveira.

-
Prenotagdo n. 254 618, de @7 de janeiro de 2.015
Av2 - CAECELE!EiTﬁ ;E HIFOTECA: Averba-se o cancelamento da

hipoteca mencionada na Av.1, 4 vista da autorizacao contida na escrifura
particular {art. 67 d al n. 4.380/64) firmada em 08102114, pelo

crador (HANT WAL, j& quatificado)
Guanulhos I
Subat risal izpo de Oliveira,

] Fi
Prenotagao n. 274,618, de (#de janeiro de 2.015.
R.3 - ; Pela escritura particular mencionada na Av 2, a

proprietaria (PARQUE SANTA CLARA INCORPORACOES SPE LTDA., jd
quaiificada) VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$153.703,00
{cento e cinquenta e irds mil e selecentos & trdg raafs) para ESMERALDO
ALVES. brasileiro, mecdnico de manutencao, RG18.863.170-3-55F/5F,
CPEMF.077.108.908-22, e sua mulher MARIA SEVERINA CORDEIRO
BEZERRA ALVES, brasiteira, do lar, RG. 190832 262.5.55P/8P, CPF/MF.
089,528.578-85, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, desde
08/04/1988, residentes na Rua Calina, n. 316, Agua Chata, Guarulhoe/SP. Do

pre¢o acima. 8 qua i R56.276,42 foi paga mediante saque do FGTS des
adquirenies.

Guaruihos, 18 ;

Substituta d .. Harlaalmﬂgﬂﬁiapo do Oliveira.

Franotagao n. 284,618, de #7de janeio de 2015,

R4 — ALIEMA ! Pela esorfura particular mancionada na
Ay 2, 05 propristaros FTESMERALDD ALVES e sua mulher MARIA SEVERINA
CORDEIRC  BEZERRA  ALVES,  J4  qualficados)  ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével {em conformidade com & Lal Faderal n
8 574/47), (pelo SFH) em faver do BANCO DO BRASIL SiA, ja qualificade,
para garantia da dlvida no valor de RE122.082 38 (cenlo & virle o dois mil,
novecenios e sessenfa 8 dols resls e Innfa e oilg cenfavos) a ser paga em
340 parcelas mensals @ sucessivas, no valor de RE7T3I9.52 vencendo-2e a
primeira em 10072016, & as demais noe mesmoe dia dos meses
> | subsequentes, com taxa de jUres nominal de 5485% a.a, & efetiva de

.~ continua na ficha 02 -,

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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PFJMEII'(O OFICIAL DERECITRO DEMOVEIS DA COMARCA DE GUARULHOS -

Rua Duna Dinda o2 Abuquengue, 157 - Centrn - CEP OTLA0-060 - Fome (11) 46d-0935
: Mumel Saoches e e - (il

LIVAD MN*2-AEGISTROD
GERAL

matelcula rlaaa '
G ) [ ] %
5,641% aa, calculadas pelo Sistema Francés de Amonizacio Tabela Price,
constanda do fitulo oulras clausulas e condicles. O valor aftribuido ao
imével para os fins<45 art, 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi R$164.000,00.
Guarulhes, 19 g

~IBEGISTRO DE IMOVEIS
- DE GUARULHOS
yiabtro Macional de Serventia - CNS
n 11148-4

Guarulhos, 19 de janeiro de 2015

Mariselma Bispo de Oliveira.

Prenotagéio n® 26746460 de dezembro de 2.015.

Av.S — TRANSFORMACAO EM MATRICULA - INSTITUICAQ DO
CONDOMINIO: Tendo em wista a saverbagio da construgdo do

empreendimento, objzto da Av.16 da matricula n® 28.463, e a institui¢do do
condominio, objete da R.17 da matricula n® 28.483, esta ficha auxiliar passa
a constiuir a matncula n® 120,162, do empreendimentc denominado
‘PARQUE SANTA C b rafermd{:-@e ac apartamento n® 507 do Bloca

21, [4 concluldo o respectivo prédio o n® 104 da Avenida Maria
Ricci Perrota i

Guarulhos, 18 g6

Substituta go Oficial £ ariselma Bispo de Oliveira
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: FHIMEIRU OFICAL F REGSTRODE IMOVES DA COMARCA D GUARULA -5

Rua Dona Qinda de Abuguergue, 137 - Cenbrg - CEP OTLIC-060 - Fone [11) 24641435
Mumel Sanches i Atmeids - Oficl

[CERTIFICO E DOU FE que a presente fol extralda em Intelro teor, nos termas do artge 19, & 19
da Lel 5.0715/1973 sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagao digital
disponibliizado peia ICP-Brasil mos termos da Medida Provisoria n. 2200-2. de 24 de agosto dd
2007, devendo para valldade ser conservada am meio eletronico. A presente refore-se aos atod
praticados atd o dia Imediatamente anterior 8 emissao. Guarufhos-50, 29 de abril de 2021
{Manuel Sanches de Aimelda-Oficial)

OBSERVACAD
s imewels ocalizados no municipio de Guaruinos, antes da emancipagac da Comarca, integravar
a5 segulntes cirounscricaes Imobllidrias da Comarca de Sa0 Pauio: A) 39 Crounscrigao imobilliard
no periodo de 24271912 a DB/12/10825 & de 2651271927 a 14/06/1838; B 2® Cirounscrigan)
Imobliidria, no periodo de 09/ 12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigao Imobiidria, no periodo da
15/05/1939 a 06/10/1538, e, 0} 122 Circunscrigdo Imobllidria, no pericdo de 0771041832 a

D2/03/18568

Ao Oficial...: R§ 34,73
Ao Estado....: RS 8,87
A0 IFESP.....: RS 6,78
Ao Bog. Ciwil: RS 1,83
Ao Trib. Just: RS 2,38
Ac ®untcipio.: ®S 1,94
Ao Min.Pib.,.: RS 1,67
Total...i....: B§ 58,98

Parito de cartidan n* AGEEG Cantrois: |.I.Il III Dizma; 00040004
B33135

Para corfarr 2 proceddnce destn
documente efetue 3 lekur 4o Oriods
IMOress o 3oHssE O andaregn
alatrdnice:

hittyes: | feohdwpital besp gus.br
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Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTACAO DE SERVICOS
IMOBILIARIOS

Sao Paulo, 16 de Maio de 2022.

De acordo com a solicitacdo, eu Yohan You, brasileiro, casado,
portador da Cédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor
responsavel pelo Creci sob. Numero 203934, recebi do requerente
CONDOMINIO PARQUE SANTA CLARA, inscrito no CNPJ.
22.778.951/0001-29, localizado a Avenida Maria Ricci Perrota, n? 101,
Guarulhos/SP, a importancia de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta
reais), referente ao pagamento dos honorérios relativos a carta de
avaliacdo de imoével para fins judiciais do processo n® 1035464-
22.2016.8.26.0224, UNIDADE AUTONOMA SOB. N2 507 BLOCO N¢®
21, localizada no pavimento térreo do Condominio supramencionado.

O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante
de transacao bancaria conforme dados abaixo:

Banco Itau

AG: 0056

C/C: 42561-4

CNPJ: 35.549.167/0001-90.

Nominal: Solutions evidence terceirizacdo de mao de obra e servigos
LTDA.

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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House IMOVEIS

PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Finalidade do parecer: Determinacio do valor de mercado do imével para fins de

comercializagao.

Metodologia utilizada: Para realizagdo do presente parecer utilizou-se étodo (;gmparativo

Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do v (yigér,« con: iderando as diversas

tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario.

Imével: Apartamento n® 507- localizado no 42 and ar, ou 52 paVi\‘ﬁ‘iZénto do bloco - 21 do

EMPREENDIMENTO PARQUE SANTA CLARA.

Enderego: Avenida Maria Ricci Perrota, 101, Vila Alzira Guafdlhos =SP!
Matricula: 120.162.
Cartério: REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHQS SP.

Areas: 40,32 de 4rea prlvatlva com difelto a 1 vagas de garagem descoberta indeterminada,

localizada na garagem

ya (Sit@@da no térreo do empreendimento).
Conclusdo: Com base em:pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas sémelhantes, ponderando os atributos dos dados obtidos, conclui-se que o valor

de ri'-ié‘reado do;:igmével objeto deste parecer é de R$ 180.000,00 (Cento e oitenta mil reais).

S&do Paulo, 12 de maio de 2022.

)
\/(/W\A,U"/\

ﬁth Hou\jmovels Eirelli

CRECI: J-23014

1 | Rua: Ouvidor Portugal, 115- Vila Momento, Sdo Paulo/SP. Fones: 11 3586-0279.

fls. 383

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE LOURDES CLAL CORONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as 14:58 , sob 0 nimero WGRU22702628842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035464-22.2016.8.26.0224 e c6digo 964C371.



House

RECIBO

Declaro através deste documento, a quem possa interes;sar, qﬁe recebi do CONDOMINIO
PARQUE SANTA CLARA, inscrito no CNPJ: 22.778.951/0001-29 a quantia de RS 550,00
(Quinhentos e cinquenta reais), referente a avaliagdo, do imével situado a Avenida
Maria Ricci Perrota, 101, Vila Alzira, CEP: 07210-420, Guarulhos/SP.

Sdo Paulo, 12 de maio de 2022.

Mix House Imoveis Ltda

CNPJ 13.218.493/0001-82

1 Rua Ouvidor Portugal, 115 Vila Monumento, Sdo Paulo/SP. Fone: 3586-0279.

fls. 384
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Avaliacao para comercializacao de imovel

Atendendo a solicitacao da parte interessada, declaro ter realizado a avaliac@o para fins
de comercializacdao do imével abaixo:

APARTAMENTO N° 507- localizado no 4° andar (ou 5° pavimento) bloco 21
do EMPREENDIMENTO PARQUE SANTA CLARA, situado a Avenida
Maria Ricci Perrota, 101, com area privativa de 40,32m?, drea comum de
6,2812m?, perfazendo a drea total de 46,6012m?, correspondendo-lhe a fracao
ideal de 0,001073494 no terreno (com 51.053,85m2) e demais coisas comuns do
condominio. Ao referido apartamento cabe o direito ao uso de 01 (uma) vaga
descoberta indeterminada, localizada na garagem coletiva (situada no térreo
do empreendimento) ao referido apartamento corresponde ainda, uma fracdo
equivalente a 43,8260m? de drea comum descoberta, a qual a municipalidade
ndo considerou como drea edificada (tanto no projeto como no alvard de
aprovacao), por ser area descoberta.

Imével devidamente registrado sob n° de matricula120.162, junto ao Registro
de Iméveis de Guarulhos/SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, com
a coleta de dados junto a profissionais especializados, antincios e transacoes
recentes realizadas por imobilidrias da regido.

Considerando todas as informagdes pertinentes e relevantes ao imével, o mesmo
foi avaliado em R$ 175.000,00 (Cento e setenta e cinco mil reais), perfazendo o
valor de R$ 4.340,28 (quatro mil trezentos e quarenta reais e vinte e oito
centavos) o metro quadrado.

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 2* Regido, sob n°
86442, assino e ratifico que este parecer foi elaborado de acordo com o art.3° da Lei
6.530/78.

Sao Paulo, 12 de maio de 2022

Lamisha, Soisge Bomsr

Daniela Inigo Funes

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE LOURDES CLAL CORONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as 14:58 , sob o nimero WGRU22702628842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035464-22.2016.8.26.0224 e codigo 964C371.



RECIBO

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 22
Regido, sob n? 86442, por meio deste documento, declaro, para todos os
fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMINIO PARQUE
SANTA CLARA, inscrito no CNPJ: 22.778.951/0001-29 a quantia de RS
550,00 (Quinhentos e cinquenta reais), referente a avaliacdo, do imdvel
localizado na Avenida Maria Ricci Perrota, 101, Vila Alzira, CEP: 07210-420,
Guarulhos — SP.

S3do Paulo, 12 de maio de 2022.

Lomicka. niog Burir

Daniela Inigo Funes

CRECI: n2 86442

fls. 386
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