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Edital de leildo judicial para ciéncia de interessados e intimacdo dos executados

72 Vara Civel do Foro da Comarca de Guarulhos - SP

EDITALDE 12 e 22 Leildo e de intimacdo do executado LINDOMAR CONCEICAO DASILVA, inscrito no CPF sob n2 023.944.443-
47, bem como sua cbnjuge se casado for, do credor fiducidrio BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPJ sob n@
00.000.000/0001-91, da PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARULHOS, e demais interessados.

O Dr. JAIME HENRIQUES DA COSTA, MM. Juiz de Direito da 72 Vara Civel do Foro da Comarca de Guarulhos - SP, na forma
da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 12 e 22 Leildo de bem imdvel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os autos da AGAO DE EXECUCAO ajuizada por CONDOMINIO EDIFICIO PARQUE
SANTA CLARA, inscrito no CNPJ n2 22.778.951/0001-29 em face de LINDOMAR CONCEICAO DA SILVA - processo n2
1019277-02.2017.8.26.0224, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a
seguir:

DO IMOVEL - O imével serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus da parte interessada verificar suas condicGes antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.
“Despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado, baixa de gravames
e imissdo na posse serdo de responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juizo da causa”.

DA VISITACAO - As visitas deverdo ser agendadas via e-mail: contato@multipliqueleiloes.com.br. Contudo, os interessados
sé poderdo verificar o bem desde que o responsavel pela guarda e/ou executado autorizar a visitacdo.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal www.multipliqueleiloes.com.br, o 12 Leildo
terd inicio no dia 11/11/2024 as 14h00, e se encerrard dia 14/11/2024 as 14h00, onde somente serdo aceitos lances iguais
ou superiores ao valor da avaliagdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-a sem interrupcao
0 22 Leildo, que tera inicio no dia 14/11/2024 as 14h01, e se encerrara no dia 04/12/2024 as 14h00, onde serdo aceitos
lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo.

DO CONDUTOR DO LEILAO — O LeilZo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Tiago Clemente Sampaio, matriculado na
Junta Comercial do Estado de S3o Paulo —JUCESP sob o n2 1089.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM — No 22 Leildo, o valor minimo para a venda do bem corresponderd a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo judicial, que serd atualizada até a data de inicio da alienacdo judicial.

DOS LANCES - Os lances poderado ser ofertados a partir do dia e hora de inicio do leildo pela rede de internet, através do
Portal www.multipliqueleiloes.com.br.

PREFERENCIA NA ARREMATAGAO: E reservada ao coproprietdrio ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na
arrematacdo do bem em igualdade de condi¢des, de acordo com o art. 843, §12 do CPC.

DOS DEBITOS — Eventuais &nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto débitos de IPTU e demais taxas
e impostos, nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN, os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacao.
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DOS ONUS HIPOTECARIOS: A hipoteca extingue-se com a arrematacdo, assim, nada serd devido pelo arrematante ao
credor hipotecario (Art. 1499, VI do Cdodigo Civil).

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24h (vinte e
quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena
de se desfazer a arrematacao.

DA PROPOSTA - Os interessados deverdo apresentar propostas escritas de arrematagdo de forma parcelada,
obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, (www.multipliqueleiloes.com.br), junto ao lote do leildo (Art. 895, | e

I, CPC). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, § 62, CPC) e 0 pagamento do lance a vista sempre
prevalecerd sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, § 72, CPC). A proposta, em qualquer hipdtese, conterd
pelo menos 25% do valor atualizado do bem para pagamento a vista e demais disposicdes previstas nos paragrafos 12 e 29
do art. 895 do CPC. As propostas de arrematacdo feitas diretamente no processo, mesmo apdés o término do leildo e mesmo
gue este tenha sido negativo, estdo sujeitas aos termos deste edital, incluindo a obrigacdo de pagar a comissao do leiloeiro
no percentual estabelecido neste edital.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacgdes,
incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza
o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacdo; (Art. 895, paragrafos
42 e 52 do CPC).

DA COMISSAO — O arrematante devera pagar, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
preco de arrematacdo do imovel. A comissdo serd devida pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacao.
A comissdo devida ao leiloeiro ndo estd incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipdtese, salvo se a arrematacédo for desfeita por determinacado judicial ou por razées alheias a vontade do arrematante e,
deduzidas as despesas incorridas.

DO PAGAMENTO DA COMISSAQ - O pagamento da comiss3o do leiloeiro devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro)
horas a contar do encerramento do leildo, através de depdsito bancario, sendo os dados informados oportunamente. Todas
as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no Portal www.multipliqueleiloes.com.br.

ACORDO - Caso o executado pagar o débito ou houver composi¢cdo entre as partes apds a publicagdo de editais, as partes
deverdo declinar em sua minuta de acordo quem arcara com comissao do leiloeiro no perceptual determinado para o leildo,
bem como com os custos do leildo, sob pena de o(a) executado(a) suporta-lo integralmente. Havendo adjudicacdo do bem
levado a leildo pelo Exequente, apds a publicacdo do edital, este deverd arcar com o valor da comissdao do leiloeiro no
perceptual determinado para o leildo. Caso acordo, pagamento do débito ou a adjudicagdo ocorram apds a publicacdo do
edital ou a realizacdo da alienagdo, o Leiloeiro fard jus a comissdo previamente fixada, conforme o § 32 do artigo 72 da
Resolucdo n2 236 do Conselho Nacional de Justica de 13/07/2016.

DA INTIMAGAO: Por qualguer motivo caso a intimacdo pessoal do executado ndo se realizar por meio de seus advogados
ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado através do préprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, do CPC.
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DA PUBLICACAO DO EDITAL — O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do leiloeiro
www.multipliqueleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 22, do Cddigo de Processo Civil, inclusive

as fotos e a descricdo detalhada do imdvel a ser apregoado.

RELACAO DO BEM - Direitos sobre o apartamento n2 405 (em construcdo), localizado no 32 andar(ou 42 pavimento) do
Bloco 08, do empreendimento denominado “Parque Santa Clara”, situado a Avenida Maria Ricci Perrota;-perimetro urbano
deste municipio, com a &rea privativa de 40,32m?, drea comum de 6,2812m?, perfazendo a area total'de 46,6012m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,001073494 no terreno (com 51.053,85m?) e demais coisas comuns do condominio.
Ao referido apartamento cabe o direito ao uso de 01 (uma) vaga descoberta indeterminada, localizada na garagem coletiva
(situada no térreo do empreendimento). Ao referido apartamento corresponde, ainda, uma fracdo equivalente a
43,8260m?2 drea comum descoberta, a qual municipalidade ndo considerou com &rea edificada (tanto no projeto como no
alvard de aprovacdo), por ser area descoberta. Referido apartamento confronta pela frente (de quem do hall de acesso aos
apartamentos olha para a porta do apartamento) com drea comum do condominio (caixa de escadas, hall de acesso aos
apartamentos e vao de claridade); pelo lado direito com o apartamento de final ‘7’ e drea comum do condominio (hall de
acesso aos apartamentos e caixa de escadas); pelo lado esquerdo com o apartamento de final ‘3’ e drea comum do
condominio (vdo de claridade); e nos fundos com area comum do condominio (onde no térreo situa-se o recuo do bloco
08 em relac3o a parte da garagem coletiva). OBSERVACAO: Conforme Av.5, a construcdo do empreendimento denominado
Parque Santa Clara foi concluida, recebendo o respectivo prédio o n2 101 da Avenida Maria Ricci Perrota. Contribuinte n?
094.23.46.0354.08.029, objeto da matricula n? 119.632 do 12 Cartério de Registro de Imdveis de Guarulhos/SP. Valor da
Avaliagdo: RS 185.000,00 (abril/2023). Valor da Avaliagio atualizado até outubro de 2024: RS 194.518,75 (cento e noventa
e quatro mil, quinhentos e dezoito reais e setenta e cinco centavos) - que sera atualizado até a data do inicio da alienagdo
conforme tabela de atualizagdo monetaria do TJ/SP.

ONUS: Conforme R.4, alienacdo fiduciaria em favor do Banco do Brasil S/A, e; Conforme Av.6, a penhora exequenda.
DEBITOS DE IPTU: N3o constam débitos de IPTU/Divida Ativa até 22/10/2024.

CREDITO EXECUTADO: Débitos desta agdo no valor de RS 49.725,95 em maio de 2024 - que serd atualizado até a data do
inicio da alienacdo.

OBSERVAGCAOQ: Valor devido a credora fiducidria Banco do Brasil S/A: R$ 121.933,20 (até 18/07/2024).

FALE CONOSCO: Eventuais duvidas poderdo ser esclarecidas no escritorio do Leiloeiro Oficial, na Av. Das Nag¢des Unidas,
18801 — Conj. 705 - Santo Amaro - S3o Paulo/SP ou pelos nossos canais de atendimento: 11 5521-2717,
contato@multipliqueleiloes.com.br.

Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Assim, pelo presente edital ficam os requeridos
supracitados e demais interessados, intimados da designagdo supra, caso ndo localizados para intimagdo pessoal. Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Guarulhos, 22 de outubro de 2024.

Eu, , diretor/diretora, conferi.

JAIME HENRIQUES DA COSTA
Juiz de Direito
CAd. do Leildo: 683/T)
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