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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZAGCAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 04 de Abril de 2023.

Na qualidade de técnico em transacdes imobiliarias, e atendendo a
solicitagcao da parte interessada, declaro ter realizado a avaliacao para fins
de comercializacdo do imével abaixo descrito:

APARTAMENTO RESIDENCIAL N° 405 localizado no 4° pavimento do
BLOCO 8 do Condominio Parque Santa Clara, situado a Avenida Maria
Ricci Perrota, n? 101, Guarulhos - SP.

Com érea privativa de 40,32m?, &rea comum de 6,2812m?2 perfazendo uma
area total de 46,6012mz2. O referido imével possui direito a utilizacdo de 1
(uma) vaga de garagem descoberta indeterminada localizada no térreo.

Imoével devidamente registrado na matricula sob n? 119.632, junto ao
Primeiro Registro de Imoéveis de Guarulhos - SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado,
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e
transacdes recentes realizadas por imobiliarias da regido.

Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imovel, o
mesmo foi avaliado em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais).
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Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2023 as 17:15 , sob o nimero WGRU23702161058
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L * 7 Guarulhos, 30 de abnl de 2014
IMOVEL: APARTAMENTO N° 405 §0). localizado no 3° andar

(ou 4° pavimento} do BLOCO 08, do empreendimento denominado “PARQUE
SANTA CLARA” situndo a Avenida Maria Ricci Perrota, perimetro urbano
deste municipio, com a area privativa de 40,32m’ drea comum de
6,2812m" perfazendo a area total de 46,6012m* corespendenco-ihe a
fragdo ideal de 0,00107348¢ no terreno (com 51.053 85m*) e demais coisas
comuns do condominie. Av wferdo apataments cabe o dreito ao uso de 01
{uma] vags descoberta indeterminada, kcalizada na garagem coletiva
(situada no t&rec do empreendimento). Ao referido apartamento comesponde,
ainda, uma fragde equivalente a 43.8260m" de drea comum descobena, a
qual a municipalicade ndo considercy como drea edificada (fanto no projeto
como no avara de aprovagdo), por ser drea descoberta. Refendo
apartamento confronta pele frente (de quem do hall de acesso aos
apartamentos olha para a porla do apastamento) com &rea comum do
condominio {caixa de das, ball de aos apa oS ¢ vao de
dardade); pelo lado direito com o apartamento de final ‘7" e drea comum do
condaminio (hall de acesso 305 apartamentos @ cana de escacas), pelo ado
esquerdo com o apartamento de final '3’ e drea comum do condominio (vdo
de claridade), ¢ nos fundos com drea comum do condominio (onde no 160
situa-50 0 recuo to bloco 0& em relagio a parte da garagem coletiva),

INSCRICAOQ CADASTRAL: 094,23.46.0354,00.000 - droa maior
PROPRIETARIA: PARQUE SANTA CLARA INCORPORAGOES SPE LTDA

Inscrta no CNPIMF. sob o n® 17 475 67X0001-0%, com sede na Avenida
Mana Ricei Parrota. sin, Vila Atzea, nesta cidade.

.28 463 | APARS - BLOCO 08 -

REGISTRO ANTERIOR: R.10 (fato em 260620713 - incorpovagdo) na
Matricula n® 28,463, dasta Serventa,

ispo de Oliveira

Prenotagao n. 265 140, de 3 de abril de 2.014.
Av.1 - THIPOT! Consta no R 14 da matricula n* 28,463,

quz © cbipto ¢a oresente encontra-se hipotacado em fayor  do
BANCO DO BRASIL S/A, inscrte no CNPJ, sob o n® 00.000.000v0001-91,
> com sede no Setor Bancario Sul, Quadrs 1. Bloco G, botes s/n, Brasisa-DF,

- continua no verso -

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020

Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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matricula ticha
‘ 119.632 \ L j
VErso

para a garantia da divida no valor de R$39.961.606,48, pagavel na forma do
titulo,

Guarulhos, 30 d
Substituta do

Mariselma Bispo de Oliveira.

Prenotagéo n. 265,140, de 17 de abril de 2.014.

Av.2 — CANCELA IPOT : Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada na Av.1, a vista da autorizagdo contida na escritura
particular (art. 61 da Lei Federal n. 4. 380/64) firmada em 26/02/2014, pelo
credor (BANCO DO BRASIESA.,

Prenotagao n. 265. w« abril de 2.014.

VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
propnetarla (PARQUE SANTA CLARA INCORPORACOES SPE LTDA. ja
qualificada) VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$151. 050 00
(cento e cinquenta e um mil e cinquenta reais) para LINDOMAR CONCEICAQ
DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, cozinheiro, RG. 578920013-SSP/SP,
CPF/MF. 023.844.443-47, residente na Rua Luiz Grassmann, n.685, Casa 2,
Monte Azul em Sao PaquISP Do preco acima, a quantia de R$3.600,14 foi

.
Prenotagao n. 26 .140. de 17Ale abril de 2.014.
R4 - AL A | - Pela escritura particular mencionada na

Av.2, o proprietario (LINDOMAR CONCEICAO DA SILVA, j§ qualificado)
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal
n. 9.514/97), (pelo SFH) em favor do BANCO DO BRASIL S/A, ja qualificado,
para garantia da divida no valor de R$114.004 89 (cento e quatorze mil,
Guatro reais e oitenta e nove cenfavos) a ser paga em 360 parcelas mensais e
sucessivas, no valor de R$602,65 vencendo-se a primeira em 10/10/2015,
com taxa de juros nominal de 4, 5% a.a., e efetiva de 4,594% a.a., calculadas
pelo Sistema Francés de Amortizagdo Tabela Price, constando do titulo
outras clausulas e condigdes. O valor atribuido ao imovel para os fins do

Guarulhes,
Substituta d

\_/»c'onﬂnua na ficha 02 -,

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020

Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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LIVRO N 2-REGISTRO GODEG™ REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL 9 DE GUARULHOS
il ,wh, astro Nacional de Serventia - CNS
r 119. 6327 rg n® 111484
. 2015
4&&“@ Guarulhos, 18 de dezembro de

Prenotagdo n° 287.164, de 09 de dezembro de 2.015.

Av5 - TRANSFORMACAO EM MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a averbagdo da construcao do
empreendimento, objeto da Av. 16 da matricula n° 28 463, e a instituicdo do
condominio, objeto do R.17 da matricula n® 28.463, esta ficha auxiliar passa
a constituir a matncula n° 119.632, do empreendimento denominado

"PARQUE SANTA C ", referindo-se ao apartamento n° 405 do Bloco 8,
| conclu!d I o _respectivo prédio o n® 101 da Avenida Maria

Substitutg'do ' Mariselma Bispo deQliveira.

"

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020

Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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- PRIMEIR OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GUARULKOS- S
fiza Dona Ofinda de Abuquergue, 157 « Cantro - CEP 07L10-060 - Fone (11) 2464-0935
Ml Sanches e Almeita - Oficial

CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em intero teor, nos termos do artigo 19, § 1°
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacao digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Provisoria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico. A presente refere-se 2os atos
praticados ate o dia imediatamente anterior 8 emissao. Guaruinos-SP, 08 gde novembro de

E 2022 (Mariselma Bispo de Oliveira-Substituta do Oficial ) -
3
,‘é OBSERVAGAO §
- Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipagao da Comarca, integravarr
2 as seguintes circunscrigoes imobiliarias da Comarca de Sao Paulo: A) 3* Circunscricao imobiliarig
g no periodo de 24/12/1812 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 2" Circunscrigac
3 imaobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 7" Circunscricao imobiliaria, no periodo de 2
¥ 15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 12" Circunscrigao imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 = @
E 02/03/1956.
2
gm .
LN
sb>
2 T
L 2o Oficial...: R$ 38,17
&D Ao Estado. R$ 10,85
S A0 IPESP.....: RS 7.43
o 20 Reg. Civil: R¢ 2,01
' 20 Trib. Just: R$ 2,82
om Ac Municipio. 1,91 3
a A0 Min.Ddb...: 1,82 @
gm Total........ 64,82 g
:Q0
B A
g 2
§O Padido de cartidso n®: 505102 Controle: |l Illl.lll A
]
m 1043133 )l’
N ; : oa Para conferr a procedénda deste 8
w doasmento efétue 2 'etura do QrCoce =
TOIRSED (U 3Cessa 0 endaraco g
4 eetrinico: -
§ https:/ selodigital.tysp.jus.br g
g g
Selo digrsl: g
1114833C30000000536423278 o
8
nN
: :
H g
2 8
E o
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Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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Avaliacao para comercializagao de imovel i

Atendendo a solicitagao da parte interessada, sob processo numero 1019277- I

02.2017.8.26.0224, declaro ter realizado avaliacdo para fins de comercializacao do H
imoével abaixo: ]

Apartamento sob n? 405, localizado no 42 pavimento do Bloco 08, integrante do ]
empreendimento denominado CONDOMINIO PARQUE SANTA CLARA, situado a [
Avenida Maria Ricci Perrota — Guarulhos/SP, com area privativa de 4032m?, area ]
comum de 6,2812m?, perfazendo a area total de 46,6012m?, correspondendo-lhe !
a fragdo ideal de 0,001078948 no terreno. Ao referido apartamento cabe o direito
ao uso de 1 vaga descoberta indeterminada, localizada na garagem coletiva.

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pauio, protocola
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019277-02.2017.8.26.0224 e c6digo IVTGh2np.

Imovel devidamente registrado sob n? 119.632 de matricula, junto ao 12 Registro
de Imodveis de Guarulhos/SP.

Imagens da Fachada:
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l LIVRO N¢2-REGISTRO e REGISTRO DE IMOVEIS Iz
I GERAL &\ DE GUARULHOS ]
| waiiioulk s allastro Nacional de Serventia - CNS .8
| 0 a n® 111484 JEs
| My : Guaruihos, 30 de abril de 2014 5
e i
IMOVEL: APARTAMENTO N° 405 (em construcdo). localizado no 3° andar \@
(ou 4° pavimentao) do BLOCO 08, do empreendimento denominado “PARQUE HS
SANTA CLARA”, situado a Avenida Maria Ricci Perrota, perimetro urbano \E
deste municipio, com a area privativa de 40,32m? 4rea comum de H c
6,2812m? perfazendo a area total de 46,6012m? correspondendo-lhe a 4
fragao ideal de 0,001073494 no terreno (com 51.053,85m?) e demais coisas Ub
comuns do condominio. Ao referido apartamento cabe o direito ao uso de 01 ]
fuma) vaga descoberta indeterminada, localizada na garagem coletiva
(situada no térrec do empreendimento). Ao referide apartamento corresponde,
ainda, uma fragdo equivalente a 43,8260m* de area comum descobena, a

gual a municipalidade ndo considerou como area edificada (tanto no projeto
como no alvara de aprovagao), por ser area descoberta. Referido
apartamento confrcnta pela frente (de quem do hall de acesso aos
apartamentos olha para a porta do apartamento) com area comum do
candominio (caixa de escadas, hall de acesso aos apartamentos € vao de
claridade); pelo lado direito com o apartamento de final ‘7' e area comum do
condominio (hall de acesso aos apartamentos e caixa de escadas); pelo lado
esquerdo com o apartamento de final '3’ e area comum do condominio (vao
de claridade); e nos fundos com area comum do condominio (onde ne térreo
situa-se o recuo do bloco 08 em relagdo a parte da garagem coletiva).

M.28.463 / AP.405 - BLOCO 08 - PARQUE SANTA CLARA

INSCRICAO CADASTRAL: 094.23.46.0354.00.000 — area maior

PROPRIETARIA: PARQUE SANTA CLARA INCORPORAGOES SPE LTDA,
i inscrita no CNPJ/MF. sob o n® 17 475.673/0001-09, com sede na Avenida
t Maria Ricci Perrota, s/n, Vila Alzira, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.10 (feito em 26/06/2013 - incorporagdo) na
Matricula n® 28.463, desta Serventia.

Guarulhos, 30 d
Substituta o Ofjcial L Bispo de Oliveira.

Prenotacao n. 26.\"’ 140, de V7 de abril de 2.014.
Av.1 - TRANSPORTE =HIPOTECA: Consta no R.14 da matricula n® 28.463,

que o objeto da presenie encontra-se hipotecado em favor do
U% BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPJ. sob o n° 00.000.000/C001-91,
H% > com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 1, Bloco G, lotes s/n, Brasilia-DF,

- contlnua no verso -
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019277-02.2017.8.26.0224 e c6digo IVTGh2np.



: /1 FRNERO OFCAL DEREGISTRO D IMOVES DA COMMRCA D GUARULAS - 9

: R D i d Aberge 157 - et - CEP P10 Fone 1) Mg Is
I : Moemsel Ssaches de Almeaths - Oficial I

matricula ficha
‘ 119.632 | o T
VOS50 ~

no valor de R$39.961.606,48, pagavel na forma do

para a garantia da dividg HU
titulo.
Guarulhos, 30 d

Substituta do @ ' Mariselma Bispo de Oliveira.

Prenotacao n. 2?).140. de 17 de abril de 2.014.
Av.2 — CANCE DE HIPOTECA: Averha-se o cancelamento da

hipoteca mencionada na Av.1, 2 vista da autorizagdo contida na escritura
particular (arf. 67 da Lel Federal n 4. 380;64) firmada em 26/02/2014, pelo
credor (BANCO DO BRASH=S

Guarulhos, 30 '

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola

Substituta do O

Prenotacao n. 266.30, de i?de abril de 2.014.

R.3 - VENDA E Ci Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (PARQUE SANTA CLARA INCORPORAGOES SPE LTDA., j&
qualificada) VENDEU o bem objeto da presente, peio valor de R$151.050,00
(cento e cinquenta e um mif e cinquenta reais) para LINDOMAR CONC EIGAO
DA SILVA, brasileiro, soiteiro, maior, cozinheiro, RG. 578920013-SSP/SP,
CPF/MF. 023 844 443-47 residente na Rua Luiz Grassmann, n.685, Casa 2,
Monte Azul, em Sao PaquISP Do prego acima, a quantia de R$3.600,14 foi
paga mediante saqu 5 do adquirente.

Guarulhos, 30 dg .

Prenotagao n. 2 140. de 17Ae abril de 2 014,

R.4 — ALIENACA IARIA: Pela escrtura particular mencionada na
Av.2, o proprietario (LINDOMAR CONCEIGAO DA SILVA, ja qualificado)
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel {em conformidade com a Lei Federal
n. 9.514/97), (pelo SFH) em favor do BANCO DO BRASIL S/A, ja qualficadg,
para garantia da divida no valor de R$114.004,89 (cente e qualorze mil,
quatro reais e oitenta e nove cenfavos} a ser paga em 360 parcelas mensais e
sucessivas, no valor de R3602,65 vencendo-se a primeira em 10/10/2015,
com taxa de juros nominal de 4 5% a a., e efetiva de 4,594% a.a_ calculadas
pelo Sistema Francds de Amoriizagdo Tabela Price, constando do tituio
| outras clausulas e condicdes O valor atribuido ao imdvel para os fins do
I ant. 24, VI, da Lei 964211397 foi R$156.000,00.

Pam vorficar a awenicdade, acosse nwsﬂzaémg créuabﬂﬁldgatﬁmxo dg-oshaf?ngegta 1ba-4435-0c76-21 T idda T9a
QEOEEL00LIZZS OWI0LOND 6274 L ZZOZ/ LED - VHMIZANO 30 OdS18 YINTESINVIN 20d 8 uewenbp opeusse 10f ojUAUNOop 8653

() Mariseima Bispo de Oliveira.

g% \.______~Continua na ficha 02 -.
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~ PRIVERO OFICILDE RECISTRO D MOVELS DA COMARCA D GUARULHOS- 9

LAY Risa Dona Ofinda de Abaquergue, 157 - Cantro - CE 07110-060 - Fane (1) 2464-0535

Ml Sanches e Almeia - Oficiad

LIVRO N* 2-REGISTRO
GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS
PE GUARULHOS
astro Nacional de Serventia - CNS
n®11148-4
Guarulhos, 18 de dezembro de 2015

matricula ficha

] e

Prenotagdo n® 287.164, de D9 de dezembro de 2.015

Av.5 - TRANSFORMACAO EM MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a averbagdc da construgdo do
empreendimento, objeto da Av. 16 da matricula n® 28.463, e a instituicdo do
condominio, objeto do R.17 da matricula n® 28.483, esta ficha auxiliar passa
a constituir a matricula n° 118,632, do empreendimento denominado |
'‘PARQUE SANTAC *, referindo-se ao apartamento n® 405 do Bloco §, |

ja_concluido, rece respectivo prédio o n® 101 da Avenida Maria |
Ricci Perrota. |
Guarulhos, dezemkgro de

Substituty’do Jficia

Nec ez

.\ /\Mariselma Bispo de-Qliveira.

nr

QEDEEL0011228 'DIDOLONG 6E°L | ZZOZ/ WED - VEIZANO 30 OdS18 YW T SINYIN 20d 8uewienbp Opelssse 10§ OJUaINO0p 8653
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u . PRIEIRO QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVES DA COMARCA DE GUARULAOS - $P £
% 1 3 o qE)
‘ . I NE T am Baoa 144 ) “3
- Rusa Dona Ofinda de Abuquergue, 157 - Cantro - CEP 07110060 - Fane {11 2464-0835 =
; Mo S e Al - fcil .5
H .3
H IEs
W CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19 H,\
Lo da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagao digita a<t
H disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Provisoria n. 2200-2, de 24 de agosto dd H%
% 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico. A presente refere-se aos atos SN
H praticados ate o dia imediatamente anterior 8 emissao. Guarumhos-SP, 08 de novembtvo de HS
ﬂ% 2022,  (Mariselma Bispo de Oliveira-Substituta do Oficial.). Hg
£ o]
H OBSERVACAO HN
3 Os imaveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacdo da Comarca, integravarm o
H as seguintes circunsorigoes imobiliarias da Comarca de Sao Paulo: A) 3" Circunscrig@o imobiliariz HGE)
o no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 2" Circunscrigac 5’“"0

0 hash 163800668 1ha-44d5-bc78-21 T ddaT9a

H imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 7" Cacunscrigao imaobiliaria, no periode de =
Tf 15/05/193% a 08/10/1839, e, D) 12® Circunscricac imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 4 ‘
o 02/03/1956.
™ |
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Ao Oficial...: RS 38,17
Ao Bstado....: R§ 10,85
A0 IPESD..... : R§ 7.43
Ao Reg. Civil: R¢ 2,01
A0 Trib. Just: RS 2,62
Ao Municipio RS 1,91
Ao Min.Dpib R 1,83
Yotal,..uasws : RS 64,82

Padido de certidso n®: 505102 Controle: |.l.. Illll Pazina: 00040004
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l O processo de avaliacdao ocorreu através do comparativo de mercado, com a
coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e transagdes
recentes realizadas por imobiliarias da regido.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola
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Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imdével, o mesmo
| foi avaliado em RS 192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais).
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019277-02.2017.8.26.0224 e c6digo IVTGh2np.
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parecer foi elaborado de acordo com o art.32 da Lei 6.530/78.
Franmanager Prime
CreciJ - SP -38462

Sao Paulo, 04 de Abril de 2023.
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTACAO DE SERVICOS
IMOBILIARIOS

Sao Paulo, 04 de Abril de 2023.

De acordo com a solicitacdo, eu Yohan You, brasileiro, casado,
portador da Cédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor
responsavel pelo Creci sob. Numero 203934, recebi do requerente
CONDOMINIO PARQUE SANTA CLARA, inscrito no CNPJ.
22.778.951/0001-29, localizado a Avenida Maria Ricci Perrota, n? 101,
Guarulhos/SP, a importancia de R$ 1.300,00 (um mil e trezeentos
reais), referente ao pagamento dos honorérios relativos a carta de
avaliacdo de imoével para fins judiciais do processo n® 1019277-
02.2017.8.26.0224, UNIDADE AUTONOMA SOB. N° 405 BLOCO N*°
8, localizada no 4° pavimento do Condominio supramencionado.

O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante
de transacao bancaria conforme dados abaixo:

Banco Inter

AG: 0001

C/C:24475336-9

CNPJ: 35.549.167/0001-90.

Nominal: Solutions evidence terceirizacdo de mao de obra e servigos
LTDA.

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2023 as 17:15 , sob o nimero WGRU23702161058

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019277-02.2017.8.26.0224 e c6digo IVTGh2np.
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Termo de Avaliacao de Imoével

Apartamento N° 405 Bloco 8 — Parque Santa Clara.

Sumario
1. Preliminares.......cooo oo 1
2.Descricdo do ImAVel.......coooeevieeiiii 2
3.Memorial descritivo do Imével...........cccooovieiiiiiiieceee. 2/3
4.Localizacao e Condicoes de acesS0.......cuvvvvvrererereeeeeeennn. 3
5.Método de AvaliagaO.......ccceeeveeieeeeiiiiiiieeeeeee e, 3
B.CONCIUSAOD. ... ceieieic e e 3

1.Preliminares

- Solicitante: Condominio Parque Santa Clara;

- Objeto: Apartamento;

- Objetivo: Avaliacdo Patrimonial;

- Endereco: Avenida aria Ricci Perrota, n® 101 — Sao Paulo/SP.
- Data: 04/04/2023;

- Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2023 as 17:15 , sob o nimero WGRU23702161058

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019277-02.2017.8.26.0224 e codigo IVTGh2np.
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2. Descricao do Imovel

2.1 Apartamento N° 405, localizado no 32 andar do BLOCO 8, do
empreendimento denominado CONDOMINIO PARQUE SANTA
CLARA, situado na Avenida Maria Ricci Perrota, n® 101 -
Guarulhos/SP, com area privativa de 40,32m2, area comum de
6,2812m?, perfazendo a area total de 46,6012m?2, cabendo-lhe ao
direito o uso de 1 vaga descoberta indeterminada, localizada na
garagem coletiva (situada no térreo do empreendimento).

2.2 Matricula n° 119.632, no Primeiro Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Guarulhos/SP.

2.3 Com érea privativa de 40,32m?, area comum de 6,2812m?2, perfazendo
a area total de 46,6012m?2.

2.4 |dade aproximada do imével: 9 (nove) anos.

3.Memorial Descritivo do imovel

3.1 A sequir estao dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde
localiza-se 0 apartamento objeto da avaliagdo, bem como area externa e

planta do imdvel, para que se registre a sua qualidade e estado

3.1.1 — Imagens da fachada

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2023 as 17:15 , sob o nimero WGRU23702161058

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019277-02.2017.8.26.0224 e codigo IVTGh2np.
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4.Localizacao do imovel e condicoes de acesso
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5.Método de Avaliacao

5.1 Nao tivemos acesso ao imovel.

5.2 Diversas foram as variaveis para a avaliacado do imével — ndo apenas o
quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (I)
comparacao de valor de metro quadrado na regiao; (ll) comparacéao direta
de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (Ill) localizacao e
acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda e locacao
percebidos dentro do proprio bairro; (V) valor das despesas da unidade
geradas com IPTU; ( VI) valor de referéncia atribuido pela Municipalidade e
(VII) a qualidade aparente, idade da construcao do imdvel.

6. Conclusao

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 178.000,00 (cento e setenta e
oito mil reais).

Me coloco a disposicao se necessario para maiores esclarecimentos que se
facam necessaérios.

n )

| s —
OQI_M O'/VM.LJ\’,{L /jvu,o)\i;‘v Cuavrus-

Daniela Inigo Funes
Corretora
Creci. 86442 — 2° Regiao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2023 as 17:15 , sob o nimero WGRU23702161058

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019277-02.2017.8.26.0224 e codigo IVTGh2np.



RECIBO

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 22
Regido, sob n?2 86.442, por meio deste documento, declaro, para todos os
fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMINIO PARQUE
SANTA CLARA, inscrito no CNPJ: 22.778.951/0001-29, a quantia de
R$650,00 (seiscentos e cinquenta reais), referente a avaliacdo, do imdvel
de n? 405 — Bloco 8, localizado na Avenida Maria Ricci Perrota, n? 101 -
CEP: 07210-420 — Guarulhos/ SP.

S3do Paulo, 11 de Abril de 2023.

Daniela Inigo Funes

CRECI: n2 86.442

fls. 362

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2023 as 17:15 , sob o nimero WGRU23702161058

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019277-02.2017.8.26.0224 e codigo IVTGh2np.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARULHOS

S d & P FORO DE QUARULHOS

. * 72VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRO DE 04 Rua dos Crisantemos, 29, Centro - CEP 07091-060, Fone: (11) 2408-8122,
Guarulhos-SP - E-mail: guarulhos7cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 1019277-02.2017.8.26.0224
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edifcio Parque Santa Clara, na pessoa de Anna CarolinaP.L.
Brum
Executado: Lindomar Conceigdo da Silva

Juiz(a) de Direito: Domicio Whately Pacheco e Silva

1. Fls. 346/361: DECLARO ser a média dos valores avaliados, o montante
correspondente a avaliacdo do imével, qual seja, R$ 185.000 para abril de 2023.

2. No mais, intime-se, o credor fiduciério(vide fls. 313), por carta e 0 executado
por edital(vide fls. 326/327), acerca da penhora e da avaliacdo do imével.

3. Providencie o exeguente o0 encaminhamento da minuta para 0 e-mail
institucional : guarulhos7cv@tjsp.Jus.br

4. Prazo: 10 dias.

5. Cumpre advertir as partes de que o peticionamento eletronico intermediario
devera ser 0 mais especifico possivel, para fins de celeridade, constando do "tipo da peticdo" a
alternativa que mais se aproxima do requerimento realizado. P. ex.: "pedido de citacdo endereco
localizado" (codigo 8963); "peticdo de diligéncia em novo endereco” (cédigo 38018); "primeiro
pedido de blogueio de valores sistema sisbhajud" (codigo 8231); "pedido de desbloqueio de
penhora online/sisbajud" (codigo 8977); "peticdo de expedicdo de oficio para localizacdo da
parte" (cddigo 38054); "contestacao" (cddigo 38001); "manifestacdo sobre a contestacéo” (codigo
38028); "indicacdo de provas' (cédigo 38022). Assim, os tipos "peticOes diversas' e/ou "peticbes
intermediérias’ so serdo utilizados quando ndo houver outra alter nativa especifica.

6. Intime-se, inclusive a Defensoria Publica.

Guarulhos, 09 de maio de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019277-02.2017.8.26.0224 e codigo 9CXighrn.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMICIO WHATELY PACHECO E SILVA, liberado nos autos em 10/05/2023 as 07:07 .



