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YOHAN YOU – CRECI/SP SOB. Nº 203934 - LAUDO DE 

AVALIAÇÃO TÉCNICA PARA COMERCIALIZAÇÃO DE IMÓVEL 

 
São Paulo, 05 de Agosto de 2020 

 
Na qualidade de técnico em transações imobiliárias, e atendendo à 
solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para fins 
de comercialização do imóvel abaixo descrito: 
 
APARTAMENTO RESIDENCIAL Nº 506, localizado no 4º pavimento do 
bloco 7 do Condomínio Parque Santa Clara , situado à Avenida Maria Ricci 
Perrota, nº 101, Guarulhos - SP. 

 

Com área privativa de 40,32m², área comum de 6,2812m² perfazendo uma 
área total de 46,6012m². O referido imóvel possui direito a utilização de 1 
(uma) vaga de garagem descoberta indeterminada localizada no térreo. 
 
Imóvel devidamente registrado na matrícula sob nº 119.601 , junto ao 
Primeiro Registro de Imóveis de Guarulhos - SP. 
 

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, 
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e 
transações recentes realizadas por imobiliárias da região.  
 

Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o 
mesmo foi avaliado em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais). 
 

Eu, Yohan You, corretor de imóveis, inscrito no CRECI da 2ª Região, sob nº 
203934, assino e ratifico que este parecer foi elaborado de acordo com o 
art.3º da Lei 6.530/78. 
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Sem mais,  
 
 

 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTAÇÃO DE SERVIÇOS 

IMOBILIARIOS 
 
São Paulo, 05 de Agosto de 2020 

 
De acordo com a solicitação, eu Yohan You, brasileiro, casado, portador da 
Cédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor responsável pelo Creci sob. 
Número 203934, recebi do requerente CONDOMINIO PARQUE SANTA 
CLARA , inscrito no CNPJ. 22.778.951/0001-29, localizado à situado à 
Avenida Maria Ricci Perrota, nº 101 – Guarulhos – São Paulo -SP, a 
importância de R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais), referente ao 
pagamento dos honorários relativos à carta de avaliação de imóvel para fins 
judiciais do processo nº 1032560-29.2016.8.26.0224, UNIDADE 
AUTONOMA SOB. Nº 506 do bloco 7 , localizada no 2º pavimento do 
Condominio supra mencionado. 

 
O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante de 
transação bancária conforme dados abaixo: 
 
Banco Itaú 
 
AG. 0056 
Conta Corrente: 43933-4 
Nominal a: Maiden – Negócios Imobiliários e serviços de apoio 
administrativo. 
CNPJ: 18.529.208/0001-68 
                                                                             
 
Sem mais,  
 

 
 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 
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Avaliação para comercialização de imóvel 
 

Atendendo à solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para fins 
de comercialização do imóvel abaixo: 

 

 APARTAMENTO Nº 506- localizado no 4º andar (ou 5º pavimento) bloco 07 
do EMPREENDIMENTO PARQUE SANTA CLARA , situado à Avenida 
Maria Ricci Perrota, 101, com área privativa de 40,32m², área comum de 
6,2812m², perfazendo a área total de 46,6012m², correspondendo-lhe a fração 
ideal de 0,001073494 no terreno (com 51.053,85m²) e demais coisas comuns do 
condomínio. Ao referido apartamento cabe o direito ao uso de 01 (uma) vaga 
descoberta indeterminada, localizada na garagem coletiva (situada no térreo 
do empreendimento) ao referido apartamento corresponde ainda, uma fração 
equivalente a 43,8260m² de área comum descoberta, a qual a municipalidade 
não considerou como área edificada (tanto no projeto como no alvará de 
aprovação), por ser área descoberta. 
 

 Imóvel devidamente registrado sob nº de matrícula 119.601, junto ao Registro 
de Imóveis de Guarulhos – SP. 
 
 

 O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, com 
a coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e transações 
recentes realizadas por imobiliárias da região.  

 

 Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o mesmo 
foi avaliado em R$ 175.000,00 (Cento e setenta e cinco mil reais), perfazendo o 
valor de R$ 4.340,27 (quatro mil trezentos e quarenta reais e vinte e sete 
centavos) o metro quadrado. 

 

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imóveis, inscrita no CRECI da 2ª Região, sob nº 
86442, assino e ratifico que este parecer foi elaborado de acordo com o art.3º da Lei 
6.530/78. 

 
São Paulo, 04 de agosto de 2020 

 

_______________________________ 

Daniela Inigo Funes 
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RECIBO 

 

 

 

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imóveis, inscrita no CRECI da 2ª 

Região, sob nº 86442, por meio deste documento, declaro, para todos os 

fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMÍNIO PARQUE 

SANTA CLARA, inscrito no CNPJ: 22.778.951/0001-29 a quantia de R$ 

450,00 (Quatrocentos e cinquenta reais), referente à avaliação, do imóvel 

localizado na Avenida Maria Ricci Perrota, 101, Vila Alzira, CEP: 07210-420, 

Guarulhos – SP. 

 

 

 

 

 

 

 

São Paulo, 04 de agosto de 2020. 

 

 

 

 

________________________________ 

Daniela Inigo Funes 

CRECI: nº 86442 
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